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Nova oferta de Alojamento Local em valores minimos de 3 anos
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. Apds 2 anos em que o Alojamento Local absorveu parte significativa do stock imobiliario disponivel no mercado (uma média de 2000
novos imoveis, por més), o ano de 2019 tem sido sinédnimo de uma certa descompressao em termos de investimento.

. Os motivos que justificam este ajustamento em baixa de novas unidades no mercado sdao basicamente trés:
. O ritmo de crescimento de turistas e de dormidas nao tem acompanhado o aumento de oferta e de camas que se tem registado

. O stock de apartamentos e moradias em oferta tem registado pregos maximos que colocam em causa a viabilidade comercial de
alguns projectos de turismo residencial

. Em alguns pontos do pais (sobretudo em Lisboa, mas nao de forma exclusiva), tem vindo a ser criada legislacao autarquica de maior
controlo da expansao destas unidades como forma de protec¢dao do mercado imobiliario "tradicional”

Impacto do arrefecimento da nova oferta de Alojamento Local é sentido de forma transversal
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. Este arrefecimento é transversal a todo o pais (com excepcdes pontuais relacionadas com a dimensao distrital dos mercados).

. Os distritos em que o menor investimento em imoveis para colocagao no Alojamento Local é mais sentido sao precisamente os que sao
mais "turisticos”, por um lado, e por outro, os que tém sido alvo de um enquadramento legal mais apertado.

. Para quem procura imdveis para comprar ou para arrendamento de longa duragao, estas podem ser boas noticias, uma vez que podem
contribuir para uma maior estabilizagao dos valores hoje praticados, ou mesmo uma sua correcgao em baixa ao longo do préximo ano.
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1.

Dinamica dos profissionais que actuam no mercado imobiliario

1.1 Evolucao do numero de empresas de mediacao imobiliaria em actividade em Portugal
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1.2 Evolucao homéloga do nimero de empresas de mediacao imobiliaria em actividade em Portugal
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1.3 Evolucao do numero de licencas AMI emitidas em Portugal
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1. Dinamica dos profissionais que actuam no mercado imobiliario

1.4 Distribuicao por distrito das empresas de mediacao imobiliaria em actividade
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1.5 Evolucao homéloga por distrito das empresas de mediacao imobiliaria em actividade
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1.6 Tabela sintese da distribuicao distrital de empresas de mediacao imobiliaria em actividade

Aveiro 14,9% Faro 13,6% Setubal 18,3%
Beja 54 14,9% Guarda 39 30,0% V. Castelo 103 15,7%
Braga 455 14,9% Leiria 266 8,6% Vila Real 64 14,3%
Braganca 34 17,2% Lisboa 2 355 17,7% Viseu 96 4.3%
C. Branco 68 21,4% Portalegre 36 28,6% Acores 51 0,0%
Coimbra 190 13,1% Porto 1150 16,5% Madeira 150 18,1%
Evora 41 -2,4% Santarém 184 18,7% Resto do Mundo 10 -33.3%
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Indicadores gerais de confianca
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2. Indicadores gerais de confianca

2.4 Expectativas em relacao a Procura no sector imobiliario (proximos 3 meses)
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3.

Dados macro-economicos

3.1 Evolucao do PIB (dados encadeados em volume - 2011) - Dados trimestrais
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3.2 Evolucao homéloga do PIB (dados
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3.3 Evolucao homoéloga do consumo privado (dados encadeados em volume - 2011) - Dados trimestrais
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3. Dados macro-economicos

3.4 Evolucao homéloga do indice de Precos no Consumidor
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3.5 Evolucao da taxa de desemprego total
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4. Financiamento do mercado imobiliario

4.1 Volume de novos créditos a habitacao concedidos pelas instituicoes financeiras (€10"6)
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4.3 Evolucao do crédito malparado em empréstimos a Habitacao e ao Consumo (€10"6)
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4. Financiamento do mercado imobiliario

4.4 Capital médio em divida (média dos contratos concedidos nos ultimos 3 meses)

120000 €

100 000 €
setembro 19 105078 €
80000 €
agosto 19 102 155 €
60 000 €
jutho 19 100 655 €
40000 €
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4.5 Prestacao média suportada (média dos contratos concedidos nos ultimos 3 meses)
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4.6 Estrutura de capital e juro das prestacoes médias suportadas pelas familias
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4. Financiamento do mercado imobiliario

4.7 Evolucao historica da EURIBOR (dados diarios)
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5. Dinamica do mercado imobiliario

5.1 Evolucao do numero de fogos habitacionais licenciados
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5.3 Transac¢oes imobiliarias a nivel nacional (dados trimestrais)

50 000
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45 000 W Usados
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35000
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5. Dinamica do mercado imobiliario

5.4 Distribuicao regional das transac¢oes imobiliarias (dados trimestrais desde 1T2009)

16000
Norte* 5201
14000
AM.Porto 6 842 12000
Centro 8 050 10000
AM.Lisboa 14 804 8000
Alentejo 2534 6000
Algarve 3735 4000
+
R.A.Acores 688 . —
R.A.Madeira 736 Norte* A.M.Porto Centro  A.M.Lisboa Alentejo Algarve  R.A.Acores R.A.Madeira

5.5 Valor global das transac¢des imobiliarias a nivel nacional (dados trimestrais)

7 000 000
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6 000 000

272019 6 066 934 €
5000 000

172019 6120 645 € 4 000 000

4T2018 6176220€ 3000000
2 000 000
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37200
1720

37201
17201
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17201
37201
17201
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17201

5.6 Distribuicao regional do valor total das transac¢des imobiliarias realizadas (dados trimestrais)

€10%6

Norte* 488,78 € 3000€
AM.Porto 916,87 € 2500€
Centro 756,93 £ 2000 €

AM.Lisboa 2 809,53 € 1500 €

Alentejo 212,77 €

1000€
Algarve 714,30 € . . -
R.A.Acores 69,91 €
¢ 0€ [ o
R.A.Madeira 97,84 € Norte* A.M.Porto Centro  A.M.lLisboa  Alentejo Algarve  R.A.Acores R.A.Madeira
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5. Dinamica do mercado imobiliario

5.7 Valor médio das transacc¢oes imobiliarias a nivel nacional (dados trimestrais)

160000 €
140000 €

272019 142 450 € 120000 €
172019 139658€  000€
80000 €
472018 133048 € 60 000 €
272018 135618 € 40000€
20000 €
272017 124 318 €

0€
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5.8 Valor médio das transacc¢oes imobiliarias realizadas por regiao (dados trimestrais)

250000 €

Norte* 93977 € 200000 €
AM.Porto 134 007 €

150 000 €
Centro 94028 €

AMLisboa  189782€  100000€
Alentejo 83968 €
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Norte* A.M.Porto Centro A.M.Lisboa  Alentejo Algarve R.A.Acores R.A.Madeira

R.A.Madeira 132936 €

5.9 Comparativo dos valores médios das transa¢6es entre Novos e Usados (dados trimestrais)

350000 €
Regiao Novo/Usado
ENovo HUsado

300000 €
Norte* 33,4%

250000 €
AM.Porto 42,0%

Centro 40,2% 200000€
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Alentejo 41,1% 100000 €
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R.A.Madeira 41,9%
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5.

Dinamica do mercado imobiliario

5.10 Receitas de IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis - Dados acumulados anuais)
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5. Dinamica do mercado imobiliario

5.13 Evolucao do valor médio de investimento por ARI

800 000 €

700000 €

outubro 19 593 485 € 600 000 €

setembro 19  646000€  00°€

400000 €

agosto 19 561472 € 300000 €
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5.14 Evolucao mensal das Autoriza¢oes de Residéncia para Actividade de Investimento

350
.

300
outubro 19 101
250
setembro 19 75 200
agosto 19 147 150
100
outubro 18 125
50
outubro 17 47
0
< < <t wn wn wn wn o (o) (o) (e} ~ ~ ~ ~ e} [ee] o0 [ee] a [e)] ()] ()]
i i i i Rl i i — Ll i i i Ll Rl i i i i i — Ll al =l
outubro 16 95 > > > T " X 5 T " X S T ™ S s ™ = T = =™ = >
Q S 3 T < 3 3 c 9 3 3 T S 3 T < 3 3 c < 3 S
© o — [+ o —_ © o —_ © o — [+ o —_ © o

5.15 Evolucao homoéloga das Autorizagoes de Residéncia para Actividade de Investimento
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5. Dinamica do mercado imobiliario

5.16 Evolucao mensal do investimento imobiliario realizado no ambito das ARI
200 000 000 €
180 000 000 €
outubro19  54791779€  160000000¢€
140000 000 €

setembro 19 41 004 903 € 120000 000 €

100 000 000 €
agosto 19 76 041 018 € 80 000 000 €
60 000 000 €
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20000 000 €
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0€
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5.17 Evolucao homoéloga do investimento imobiliario realizado no ambito das ARI
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5.18 Peso do investimento imobiliario, no investimento total realizado no &mbito das ARI
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6. Dados sobre a Avaliacao Bancaria

6.1 Evolucao da avaliacao bancaria de iméveis residenciais (dados nacionais)

“ o
€/m?

2000€
setembro 19 1303 €
agosto 19 1290 € 1500€
julho 19 1285€ 1000€
setembro 18 1192 € 500 €
setembro 17 1113 ¢ e e \édia 25% menores Média 50% e \]édia 25% maiores
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6.2 Evolucao homdloga do valor médio de avaliacao bancaria de imdveis residenciais em Portugal
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6.3 Evolucao da avaliacao bancaria de apartamentos (dados nacionais)
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6. Dados sobre a Avaliacao Bancaria

6.4 Evolucao da avaliacao bancaria de moradias (dados nacionais)

setembro 19
agosto 19
jutho 19
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setembro 16
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6.5 Avaliacao bancaria de apartamentos por regiao em setembro de 2019

Norte
Centro
AM.Lisboa
Alentejo
Algarve
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R.A.Madeira
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6.6 Avaliacao bancaria de moradias por regiao em setembro de 2019
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7. Dinamica do mercado de alojamento local

7.1 Evolucao do numero de registos de alojamento local em Portugal
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7.2 Evolucao do numero de camas colocadas no mercado
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7.3 Estrutura da tipologia dos imdveis destinados a alojamento local
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57%  3,6%
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7. Dinamica do mercado de alojamento local

7.4 Origem dos proprietarios dos alojamentos locais

100%
Total m ™ ™

Portugal 95,4% 92,1% 80%
Reino Unido 1,6% 1,3% 70%
60%
Franca 08% 2,3%
50%
Alemanha 0,3% 0,6% 240%
Irlanda 0,3% 0,0% 30%
L 20%
Bélgica 0,2% 05%
10%
Paises Baixos  0,2% 0,1% 0%
Brasil 01%  0.4% Portugal  Reino Unido Franca Alemanha Irlanda Bélgica  Paises Baixos Brasil

7.5 Distribuicao distrital do total de registos de alojamento local
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7.6 Natureza dos edificios registados para alojamento local

70%
I 2 £

60%
Apartamentos  66,6% 59,9% 50%
40%
Moradias 26,4% 31,4%
30%
Estabelecimento 57%  47% 20%
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10%
Hostel 0,7% 0,0% 0% _
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7. Dinamica do mercado de alojamento local

7.7 Evolugcao homdloga (MoM) do niimero de registos criados, por distrito
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7.8 Evolucao homdloga (MoM) do nimero de novas camas disponiveis, por distrito
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7.9 Racio de camas por Alojamento Local, por distrito
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8. Dinamica da oferta de Apartamentos (Venda)

8.1 Relevancia distrital da oferta de Apartamentos
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8.2 Valores de referéncia de Apartamentos por distrito
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8.3 Valores por metro quadrado de referéncia, para Apartamentos, por distrito

4500 €/m?
4000 €/m?
3500 €/m?
3000 €/m?
2500 €/m?

2000 €/m?
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8. Dinamica da oferta de Apartamentos (Venda)

8.4 Areas médias de referéncia dos Apartamentos em oferta, por distrito
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8.5 Estrutura de oferta de Apartamentos por tipologia e tempo no mercado
Estrutura da Oferta por Tipologia Estrutura da Oferta por Tempo no mercado

0,
o 0,56 zhane - 22’9%
T5 1,6%
=hano - 24’6%
T4 8,3%
<90 dias 18,3%
10 I 2.9% <30 dias - 13,0%

8.6 Estrutura da oferta de Apartamentos por valor e por preco metro quadrado

Estrutura da Oferta por Valor Estrutura da Oferta por Preco por metro quadrado

> € 750.000 - 7.6%  »€4.500/m? 14,1%

< €750.000 6,8% < €4.500/m? 6,7%

< €500.000 57% < €3.750/m? 10,9%

< €400.000 17,8%

< €300.000 _ 21,8%  <€2.250/m?

11,3%  <€3.000/m?
23,8%

<€200.000 36,1%  <€1.500/m? 23,5%

< €100.000 10,7% <€750/m? 3,2%

Imo Vendido, Portugal, S.A - Todos os direitos reservados




9. Dinamica da oferta de Moradias (Venda)

9.1 Relevancia distrital da oferta de Moradias
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9.2 Valores de referéncia de Moradias por distrito
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9.3 Valores por metro quadrado de referéncia, para Moradias, por distrito
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9. Dinamica da oferta de Moradias (Venda)

9.4 Areas médias de referéncia das Moradias em oferta, por distrito
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9.5 Estrutura de oferta de Moradias por tipologia e tempo no mercado
Estrutura da Oferta por Tipologia Estrutura da Oferta por Tempo no mercado
>T6 - 6.7% >1ano _ 37,4%
T5 - 10,9%
T4 _ 30,6% s - 0%
s ] 5% <180dms ] o
T2 - 12,5%
<90 dias - 13,3%
T1 I 2,5%
T0 I 1.4% <30 dias . 9.0%
9.6 Estrutura da oferta de Moradias por valor e por pre¢o metro quadrado
Estrutura da Oferta por Valor Estrutura da Oferta por Preco por metro quadrado
> €750.000 - 115% > €4.500/m? 5,2%
< €750.000 - 9,4%  <€4.500/m? 3,3%
<€500.000 - 8,1%  <€3.750/m? 6,2%
< €400.000 - 14,8%  <€3.000/m> 10,8%
< €300.000 _ 232%  <€2.250/m? 22,3%
< €200.000 - 20,0%  <€1.500/m? 37,7%
< £€100.000 - 13,1% < €750/m? 14,5%
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10. Dinamicas comparativas de mercado entre Apartamentos e Moradias

10.1 Estrutura da Oferta distrital entre Apartamentos e Moradias
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10.2 Metros Quadrados susceptiveis de serem adquiridos com € 100.000 (Apartamentos)
Os 10 municipios com menor area por € 100.000 Os 10 Municipios com maior area por € 100.000
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Grandola [ viseu [ NNENEGGEEE 0.7
Ociras N -5 ¢ Leiria - I 52
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10.3 Metros Quadrados susceptiveis de serem adquiridos com € 100.000 (Moradias)

Os 10 municipios com menor area por € 100.000 Os 10 Municipios com maior area por € 100.000
Lisboa [N 2.7 Média PT [ 520
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10. Dinamicas comparativas de mercado entre Apartamentos e Moradias

10.4 Segmentacdo do mercado por dindmica de valor (YoY) e valor (€/m?)
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10.5 Segmentacdo do mercado por dindmica de valor (€/m?) (YoY) e dimensdo da oferta
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10. Dinamicas comparativas de mercado entre Apartamentos e Moradias

10.7 Evolucao dos precos dos imdveis residenciais no mercado
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10. Dinamicas comparativas de mercado entre Apartamentos e Moradias

10.10 Evolucao dos Asking Prices com o Preco de Venda Residencial (302017=100)
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10.11 Evolucdo do Asking Price dos Apartamentos com o Valor de Avaliacao Bancaria (€/m? a Out2017=100)
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10.12 Evolucdo do Asking Price das Moradias com o Valor de Avaliacdo Bancaria (€/m? a Out2017=100)
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11. Fontes dos dados utilizados

1.1 Evolucao do numero de empresas de mediagao imobiliaria em actividade em Portugal IMPIC
1.2 Evolucao homéloga do numero de empresas de mediagao imobiliaria em actividade em Port IMPIC
1.3 Evolucao do numero de licencas AMI emitidas em Portugal IMPIC
1.4 Distribuicao por distrito das empresas de mediagao imobiliaria em actividade IMPIC
1.5 Evolucao homdéloga por distrito das empresas de mediagao imobiliaria em actividade IMPIC
1.6 Tabela sintese da distribui¢ao distrital de empresas de mediacao imobiliaria em actividade IMPIC
2.1 Indicador de sentimento economico B. Portugal
2.2 Indicador de confianga dos consumidores B. Portugal
2.3 Indicador de confianga na construcao B. Portugal
2.4 Expectativas em relacao a Procura no sector imobiliario (préximos 3 meses) INE

2.5 Situagao financeira do agregado familiar e do pais (percepgao das familias) INE

2.6 Expectativas de compra ou construcao de habitagao (proximos 12 meses) - Dados trimestrais INE

3.1 Evolucao do PIB (dados encadeados em volume - 2011) - Dados trimestrais B. Portugal
3.2 Evolucao homologa do PIB (dados encadeados em volume - 2011) - Dados trimestrais B. Portugal
3.3 Evolucao homologa do consumo privado (dados encadeados em volume - 2011) - Dados trir  B. Portugal
3.4 Evolucao homologa do indice de Precos no Consumidor B. Portugal
3.5 Evolucao da taxa de desemprego total INE

3.6 Decomposicao do desemprego por tempo médio de procura de emprego B. Portugal
4.1 Volume de novos créditos a habitacao concedidos pelas institui¢oes financeiras (€10"6) B. Portugal
4.2 Evolucao homologa do valor mensal de novos créditos a habitagao concedidos as familias (€ B. Portugal
4.3 Evolugao do crédito malparado em empréstimos a Habitacao e ao Consumo (€10"6) B. Portugal
4.4 Capital médio em divida (média dos contratos concedidos nos ultimos 3 meses) INE

4.5 Prestacao média suportada (média dos contratos concedidos nos ultimos 3 meses) INE

4.6 Estrutura de capital e juro das prestacoes médias suportadas pelas familias INE

4.7 Evolucgao historica da EURIBOR (dados diarios) EURIBOR
4.8 Taxa de juro média aplicada a novos créditos a habitacao B. Portugal
4.9 Spread médio aplicado a novos créditos a habitacao B. Portugal
5.1 Evolucao do numero de fogos habitacionais licenciados INE

5.2 Evolucao do numero de edificios (residenciais e nao residenciais) licenciados INE

5.3 Transacgdes imobiliarias a nivel nacional (dados trimestrais) INE

5.4 Distribuicao regional das transacgdes imobiliarias (dados trimestrais desde 1T2009) INE

5.5 Valor global das transaccoes imobiliarias a nivel nacional (dados trimestrais) INE

5.6 Distribuicao regional do valor total das transacgoes imobiliarias realizadas (dados trimestrai: INE
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11. Fontes dos dados utilizados

57

5.8 Valor médio das transacgoes imobiliarias realizadas por regiao (dados trimestrais)

5.9 Comparativo dos valores médios das transagoes entre Novos e Usados (dados trimestrais)

5.10
5.11
5.12
5.13
5.14
5.15
5.16
5.17
5.18
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
7.8
7.9
8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
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Valor médio das transacgdes imobiliarias a nivel nacional (dados trimestrais)

Receitas de IMI (Imposto Municipal sobre Imoveis - Dados acumulados anuais)

Receitas de IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissoes Onerosas de Imdveis - dados mel

Evolugao homologa das receitas de IMT

Evolugao do valor médio de investimento por AR

Evolucao mensal das Autorizagoes de Residéncia para Actividade de Investimento

Evolugao homologa das Autorizagdes de Residéncia para Actividade de Investimento

Evolucao mensal do investimento imobiliario realizado no ambito das ARI

Evolucao homdéloga do investimento imobiliario realizado no ambito das ARI

Peso do investimento imobiliario, no investimento total realizado no ambito das AR

Evolucao da avaliagao bancaria de imdveis residenciais (dados nacionais)

Evolucao homéloga do valor médio de avaliagao bancaria de imoveis residenciais em Portug

Evolucao da avaliacao bancaria de apartamentos (dados nacionais)
Evolucao da avaliagao bancaria de moradias (dados nacionais)

Avaliagao bancaria de apartamentos por regiao em setembro de 2019
Avaliagao bancaria de moradias por regiao em setembro de 2019
Evolucao do numero de registos de alojamento local em Portugal
Evolugao do numero de camas colocadas no mercado

Estrutura da tipologia dos imoveis destinados a alojamento local

Origem dos proprietarios dos alojamentos locais

Distribuicao distrital do total de registos de alojamento local

Natureza dos edificios registados para alojamento local

Evolucao homologa (MoM) do numero de registos criados, por distrito
Evolucao homéloga (MoM) do numero de novas camas disponiveis, por distrito
Racio de camas por Alojamento Local, por distrito

Relevancia distrital da oferta de Apartamentos

Valores de referéncia de Apartamentos por distrito

Valores por metro quadrado de referéncia, para Apartamentos, por distrito
Estrutura da oferta de Apartamentos por valor e por pre¢o metro quadrado
Relevancia distrital da oferta de Moradias

Valores de referéncia de Moradias por distrito
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11. Fontes dos dados utilizados
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10.12

Relevancia distrital da oferta de Moradias

Valores de referéncia de Moradias por distrito

Valores por metro quadrado de referéncia, para Moradias, por distrito

Areas médias de referéncia das Moradias em oferta, por distrito

Estrutura de oferta de Moradias por tipologia e tempo no mercado

Estrutura da oferta de Moradias por valor e por pre¢o metro quadrado

Estrutura da Oferta distrital entre Apartamentos e Moradias

Metros Quadrados susceptiveis de serem adquiridos com € 100.000 (Apartamentos)
Metros Quadrados susceptiveis de serem adquiridos com € 100.000 (Moradias)
Segmentacdo do mercado por dindmica de valor (YoY) e valor (€/m?)

Segmentacao do mercado por dinamica da oferta (YoY) e dimensao actual do mercado
Evolucao dos precos dos imdveis residenciais no mercado

Evolucao dos precos por metro quadrado do imdveis residenciais no mercado
Evolucao da introducao de novas angariagées no mercado residencial

Evolucao dos Asking Prices com o Preco de Venda Residencial (302017=100)
Evolucao do Asking Price dos Apartamentos com o Valor de Avaliacdo Bancaria (€/m? a Out2

Evolucao do Asking Price das Moradias com o Valor de Avaliacao Bancaria (€/m? a Out2017=

12. Observagoes metodologicas
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Norte - Considera-se a totalidade de ocorréncias registadas na NUTS Il "Norte"
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12.2 Norte* - Considera-se a totalidade de ocorréncias registadas na NUTS Il "Norte", expurgadas das
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apuradas para a Area Metropolitana do Porto



